Verksamhetsberattelse 2025

BRF Apotekaren 1 - Nynashamn

Inledning

Styrelsen for Brf Apotekaren 1 avger harmed verksamhetsberattelse for verksamhetsaret 2025.
Aret har praglats av bade praktiskt fastighetsarbete, hantering av flera forsakringsarenden samt ett
medvetet arbete med struktur, rutiner och langsiktig planering.

Trots vissa utmaningar har engagemanget i foreningen varit gott och gemenskapen fortsatt stark.

Styrelsearbete och organisation

Styrelsen har under aret haft regelbundna protokollférda sammantraden samt l0pande kontakt i
aktuella fragor.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 maj 2025 pa Balder.

26 medlemmar deltog, varav 21 var réstberattigade.

Inga motioner inkom till stdmman.

Under aret har styrelsen, utdver l6pande forvaltning, arbetat med att starka den interna strukturen.
Dokumentation har samlats, rutiner har tydliggjorts och arbetssatt har formaliserats for att skapa
battre kontinuitet dver tid. Detta arbete syftar till att underlatta dverlamningar mellan styrelser och
skapa tryggheti beslutsprocesser.

Fastighet och underhall

Foreningens fastighet har under aret underhallits i enlighet med underhallsplanen.

En storre teknisk atgérd har varit utbyte av bergvdrmepumpar, vilket ar en viktig investering for
driftssakerhet och energieffektivitet.

Styrelsen arbetar ldpande med uppfdljning av vdrmesystem, tekniska installationer och
gemensamma utrymmen for att sékerstélla att fastigheten haller god standard och att framtida
underhall planerasi god tid.

Skador och forsakringsarenden

Under aret har féreningen haft ovanligt manga forsakringsédrenden, framst kopplade till vatten och
avlopp. Dessa har inneburit omfattande kontakter med forsakringsbolag, entreprenodrer och berdrda
medlemmar.

Med anledning av detta har styrelsen sett dver och tydliggjort rutinerna kring skadehantering och
ansvarsfordelning. En ny rutin for felanmalan och arendehantering har tagits fram for att skapa en
mer effektiv och trygg process framover.

Féreningen har kollektivt bostadsrattstillagg, och information om hur forsakringsarenden ska
hanteras har kommunicerats till medlemmarna.
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Rutiner, ordning och trivsel
Under aret har styrelsen arbetat aktivt med att tydliggora ordning,
ansvar och kommunikation i féreningen.

En uppdaterad rutin for felanmalan har inforts for att forenkla hanteringen av bade akuta och icke-
akuta arenden. Syftet ar att skapa tydlighet kring vart arenden ska skickas, hur de hanteras och hur
aterkoppling sker.

Foreningens trivsel- och ordningsregler har ocksd kommunicerats och fortydligats. Dessa regler
syftar till att skapa balans mellan frihet och ansvar i boendet, och omfattar bland annat hansynii

vardagen, hantering av gemensamma ytor, parkering, renoveringar samt trygghet och sakerhet.

Styrelsen ser detta arbete som en viktig del av att skapa langsiktig stabilitet och ett trivsamt boende.

Gemenskap och aktiviteter
Gardsdag - 23 maj
Lordagen den 23 maj genomfordes arets gardsdag med stort engagemang fran medlemmarna.

Underdagen:

v’ Krattades l6v och gemensamma ytor staddades

v’ Rabatter och vaxtlighet gjordes i ordning

v’ Buskar och hackar klipptes

v’ Grus fylldes p4 i gdngarna

v’ Tradetaljer vid parkeringsracken oljades in

v Flera mindre forbattringar genomfordes runt fastigheten

Dagen avslutades med gemensam grillning och trevligt umgange mellan grannar. Styrelsen vill rikta
ett stort tack till alla som deltog — det gemensamma arbetet starker bade ekonomin och
gemenskapeniforeningen.

Gardsfest - sensommaren 2025

Under sensommaren, efter semesterperioden, samlades foreningen till en uppskattad gardsfest.
Kvallen bjod pa mycket god catering, trubadur och en varm stamning.

Tillstallningen blev ett fint tillfalle att starka gemenskapen och skapa nya kontakter mellan grannar.
Styrelsen ser det sociala sammanhanget som en viktig del av ett tryggt och levande boende.
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Ekonomi och framtida fokus

Foéreningens ekonomi har under aret paverkats av 6kade driftkostnader samt
kostnader kopplade till skador och underhall. Styrelsen f6ljer utvecklingen
noggrant och arbetar med langsiktig planering for att sdkerstalla en stabil ekonomi dver tid.

Analys av energikostnader (uppvarmning och el)

Uppvarmning (2024-2025)

Foreningens uppvarmningskostnader har 6kat fran 482 790 kr ar 2024 till 673 091 kr ar 2025, vilket
motsvarar en 6kning om cirka 190 000 kr (ca 40 %).

Okningen beror pa att féreningens bergvarmeanlaggning under perioder inte fungerat som avsett. Nar
bergvarmen inte varit i drift har uppvarmningen istallet skett med fjarrvarme, vilket ar en dyrare
energikalla.

Under 2025 har bergvarmepumparna bytts ut och anlaggningen har aterstallts till normal drift.
Kostnadsokningen bedoms darfor vara tillfallig, och uppvarmningskostnaderna forvantas
stabiliseras framover.

EL(2024-2025)

Foreningens elkostnader har minskat fran 255 881 kr ar 2024 till 149 333 kr ar 2025, vilket motsvarar
en minskning om cirka 106 000 kr (ca -40 %).

Elkostnaden avser fastighetsel, sdsom drift av tekniska installationer, belysning och gemensamma
utrymmen, och ar inte direkt kopplad till uppvarmningen av fastigheten.

Den hogre nivan under 2024 bedéms vara tillfallig, medan kostnaden under 2025 ligger mer i linje
med en normal driftniva.

Under kommande ar kommer fokus att ligga pa:
v" Uppfoljning av tekniska installationer

v’ Energieffektivisering

v’ Fortsatt struktur- och férbattringsarbete

v’ Stabilisering av driftkostnader

Avslutning
Aret har inneburit bade utmaningar och utveckling. Styrelsen vill tacka medlemmarna for visad
forstdelse, engagemang och god samarbetsvilja.

Tillsammans fortsatter vi att utveckla Brf Apotekaren 1 som en trygg, valskott och-
trivsam forening att bo i.

Styrelsen
Brf Apotekaren 1
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